Wijewo, dnia 5 stycznia 2026 r.
BRS.6220.5.2025

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 572) zwanego dalej kpa, art. 71 ust. 1 i 2 pkt. 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.),
zwanej dalej ustawg oo$ oraz w § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839)
zwanego dalej rozporzgdzeniem, po rozpatrzeniu wniosku inwestora Pana Tomasza
Zbierskiego i Pani lwony Zbierskiej, zam. ul. Powstancow Wilkp. 36A, 64-150 Wijewo oraz po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielone;j
Goérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ORZEKAM

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa 2 obiektéw rekreacji indywidualnej wraz z infrastrukturg
towarzyszgca” planowanego do realizacji w Wijewie, gm. Wijewo na dziatce o numerze
ewidencyjnym 776/27 i 776/28.

2. Okreslam nastepujgce warunki realizacji inwestycji:

— wycinke drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego,

— przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujgce straty przyrodnicze zwigzane z ich
wycinkg o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku 1:1 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie od powyzej 20 do 100 cm i 1:2 za kazde wyciete drzewo
0 obwodzie powyzej 100 cm; do nasadzen nie stosowacC drzew gatunkéw obcego
pochodzenia,

— do sadzenia zastosowaé prawidtowo wyprodukowany materiat szkétkarski drzew:
wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
proporcjonalnej bryle korzeniowej,

— nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac przez okres min. 3 lat,

— prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen drzew w okresie 3 lat od ich
posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania
zywotnoéci drzew lub krzewdw, nasadzenia nalezy uzupetnic w stosunku 1:1
w nastepnym roku kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne
3 lata.

— na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowa¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosic¢
w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow,

— prace budowlane zwigzane =z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wylgcznie
w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00,



niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia,

nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia,
zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci
poditgczenia do sieci wodociggowej wykona¢ maksymalnie do 2 uje¢ wod
podziemnych umozliwiajgcych pobor wody w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajgcej
5 m® na dobe kazde,

scieki bytowe do czasu podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i zapewni¢ ich regularny
wywoéz do oczyszczalni Sciekdw przez uprawnionego przewoznika. Podtgczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwiocznie jak to bedzie technicznie mozliwe,
wody opadowe i roztopowe z dachéw i terendw utwardzonych odprowadzaé
W sposob niezorganizowany do gruntu lub/i zbiornikéw retencyjnych/dotow
chtonnych, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich,

w przypadku montazu pomp ciepfa zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompe ciepta dla
pojedynczego budynku mieszkalnego o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz
59 dB. tgcznie nie wiecej niz 2 pompy ciepta,

podczas realizacji inwestycji racjonalnie gospodarowaé¢ powierzchnig ziemi w obrebie
planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania. Po zakonczeniu
realizacji przedsiewziecia teren roboét nalezy uporzgdkowadé, oraz przywrdci¢ do stanu
najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego,

caly obszar przedsiewziecia w fazie jego realizacji wyposazy¢ w wystarczajgcg ilos¢
sorbentéw do neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekdw substanciji
ropopochodnych,

do wszelkich wykonywanych na terenie inwestycji prac oraz transportu materiatéw
stosowal sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do
uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone
gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢
biezgcg kontrole techniczng uktadow paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku
awarii i wycieku oleju lub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne i je
zneutralizowac,

wszelkie naprawy sprzetu budowlanego oraz tankowanie, w razie wystgpienia takiej
koniecznosci, prowadzi¢ w przeznaczonych do tego celu miejscach, na terenie
utwardzonym, z zachowaniem zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego
przed ewentualnymi zanieczyszczeniami, np.: poprzez zastosowanie geomembrany
lub maty sorpcyjnej,

zlokalizowa¢ baze materiatowo — sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, zapewniajgc oszczedne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje w jego
powierzchnie, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza terenami wystepowania
wod gruntowych w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto — zwirowych, oraz
poza terenami stagnowania wod roztopowych w okresie wiosennym, z zachowaniem
zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem. Po
zakonczeniu prac budowlanych obszar terenu przeznaczony na baze materiatowo —
sprzetowg przywrocic do stanu pierwotnego. W przypadku zmiany lokalizacji bazy
zorganizowa¢ nowg lokalizacje z zachowaniem dotychczasowych zabezpieczen
srodowiska gruntowo — wodnego,

plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenosne sanitariaty, ktérych zawarto$¢ bedzie
regularnie oprozniana przez wyspecjalizowane podmioty,

paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla srodowiska
gruntowo — wodnego nalezy przechowywaé w szczelnych zbiornikach. Stosowac
izolowane od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizaciji
materiatdw ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje
uzywane do realizacji inwestycji, ktére mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska
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gruntowo — wodnego nalezy magazynowaé w pomieszczeniach zadaszonych,
zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu,
Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym, np.: geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym,

— zachowa¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno — antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo — wodnego,

— ewentualne odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych (do minimum ograniczyé
czas odwadniania wykopu) oraz w sposob ograniczajgcy wptyw w/w prac do terenu
dziatki inwestycyjnej. Ewentualne wody z wykopow, podczysci¢é z zawiesiny
i odprowadzaé¢ powierzchniowo na terenie dziatki inwestycyjnej, w sposéb nie
powodujgcy zalewania terenow sasiednich lub odpompowaé¢ i wywiez¢ do
uprawnionego obiorcy. Zgodnie z art. 394 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne
(t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960), na trwate odwadnianie wykopdw budowlanych,
odprowadzanie wod z wykopow wymagane sg stosowne zgody wodnoprawne,

— wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsiewziecia,

— na etapie eksploatacji inwestycji pobér wod z projektowanych do wykonania uje¢ wod
podziemnych prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie rownowagi pomiedzy
poborem a zasilaniem ujmowanej warstwy wodonosnej, zgodnie z potrzebami
wodociggu, oraz w taki sposdb aby nie naruszy¢ rezimu hydrogeologicznego
w danym rejonie i praw oséb ftrzecich, w mysl racjonalnego gospodarowania
zasobami wdd podziemnych,

— w przypadku wykonania urzadzen wodnych do poboru wod podziemnych
wykraczajgcych poza zwykte korzystanie z wéd zgodnie z art. 33 Ustawy z dnia 20
lipca 2017 Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960), Inwestor jest zobowigzany
do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

— $cieki bytowe z projektowanych budynkéw do momentu przytgczenia ich do zbiorczej
sieci kanalizacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
posiadajgcych atest szczelnosSci i zapewniajgcych taki sam poziom ochrony
Srodowiska jak w przypadku systeméw kanalizacji zbiorczej. Nalezy monitorowa¢ na
biezgco stan szczelnosci zbiornikéw, a w razie wykrycia nieszczelnosci zbiornika
podjgc¢ niezwtoczne dziatania majgce na celu jak najszybsze zlikwidowanie przyczyny
powstania niekontrolowanego wycieku do srodowiska gruntowo — wodnego,

— wody opadowe lub roztopowe odprowadzaé na obszarze planowanej inwestycji, bez
powodowania szkdd na terenie dziatek sgsiednich,

— na wszystkich etapach przedsiewzigcia zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac¢ ich ilo§¢, gromadzi¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do Srodowiska gruntowo — wodnego
substancji szkodliwych, oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione
podmioty.

3. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pan Tomasz Zbierski i Pani Iwona Zbierska, zam. ul. Powstancow Wikp. 36A, 64-150
Wijewo zwrdcili sie z wnioskiem (data wptywu do tut. urzedu dnia 18 czerwca 2025 r.),
o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa 2



obiektow rekreacji indywidualnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg” planowanego do
realizacji w Wijewie, gm. Wijewo na dziatce o numerze ewidencyjnym 776/27 i 776/28.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1, pkt. 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) przedsiewziecie
objete wnioskiem zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagane —w mys$l art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00s.

Zawiadomieniem oraz obwieszczeniem z dnia 30 czerwca 2025 r. znak:
BRS.6220.5.2025 zawiadomiono strony postepowania o wszczeciu postepowania
w przedmiotowe] sprawie.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy 0o$ pismem z dnia 30 czerwca 2025 r.
znak: BRS.6220.5.2025, Wéjt Gminy Wijewo zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego
w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o opinie dotyczgcg ustalenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko, a co za tym idzie sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie dokonat szczegétowej analizy
i oceny wplywu planowanego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia
ludzi. W swoich opiniach z dnia 14 lipca 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 14 lipca 2025 r.)
znak: ON-NS.9011.848.2025 oraz z dnia 20 sierpnia 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 20
sierpnia 2025 r.) znak: ON-NS.9011.848.2025 wyrazit stanowisko, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, jednoczesnie organ zwroécit uwage, aby w projekcie budowlanym zastosowaé
odpowiednie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne minimalizujgce
negatywne oddzialywanie projektowanego przedsiewziecia na srodowisko i zdrowie ludzi.
Pismem z dnia 31 pazdziernika 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu dnia 31 pazdziernika
2025 r.) znak ON-NS.9011.848.2025 organ podtrzymat swoje stanowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie opinig z dnia 17 wrzesnia 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 22 wrzesnia
2025 r.) znak: VG.ZZS.4901.164.2025 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznosC¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz wskazat na koniecznoS¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wymienionych w opinii wymagan. Pismem z dnia 5 listopada 2025 r. (data
wplywu do tut. urzedu dnia 12 listopada 2025 r.) znak VG.ZZS.4901.164.2025 organ
podtrzymat swoje stanowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, opinig z dnia 3 listopada 2025
r. (data wptywu do tut. urzedu 3 listopada 2025 r.) znak: WOO-1V.4220.1028.2025.BC .4,
wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na koniecznosé
okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych w opinii wymagan.

Zgodnie z art. 84 ustawy 00$ gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
na Srodowisko w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ stwierdza ,brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko”. Przy czym
ustawa obliguje organ (art. 64) do wczesniejszego zasiegniecia opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa WodneOgo Wody Polskie. Organ
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prowadzgcy postepowanie jest zobligowany do ustalenia, czy w sprawie zachodzi
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przy
uwzglednieniu stanowisk organdw opiniujgcych. W uzasadnieniu swojego stanowiska,
w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko, organ
uwzglednia w decyzji informacje o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00s.

Uwzgledniajagc uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1 ustawy oos$, w odniesieniu
do wnioskowanego przedsiewziecia ustalono i zwazono co nastepuje, biorac pod
uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Odnoszac sie do kryteribw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o0$, na
podstawie K.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegaé¢ bedzie na budowie
budynkéw rekreacji indywidualnej wraz z infrastrukturg towarzyszgacg na dziatkach
o numerach ewid. 776/27 oraz 776/28 obreb Wijewo, gmina Wijewo. W ramach
przedsiewziecia objetego wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach planowane jest posadowienie do 2 budynkéw rekreacji indywidualnej
0 niskiej intensywnosci. Zgodnie z zapisami uzupetnienia Kk.i.p. budynki bedg
eksploatowane okresowo. Dojazd do terenu planowanego przedsiewziecia zapewniony
bedzie z istniejgcych drég. Zgodnie z trescig ztozonej dokumentacji powierzchnia terenu
planowanego przedsiewziecia wyniesie 0,099 ha. Wnioskodawcy przewidujg, ze
planowane budynki bedg miaty maksymalnie do 70 m? powierzchni i wysoko$¢ do 2,5
kondygnacji nadziemnych. Analiza k.i.p, a takze dokumentacji bedacej w posiadaniu
Regionalnego Dyrektora wykazata, Ze planowane przedsiewziecie bedzie czescig
kompleksu nieruchomoséci obstugiwanych wspdlng siecig drog dojazdowych i bedzie
wchodzi¢ w sklad kompleksu zabudowy tworzgc wyodrebniony przestrzennie kompleks
zabudowy o powierzchni przekraczajgcej 0,5 ha.

b) powigzan 2z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania si¢
oddzialywan przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na
ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszczg sie¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzié
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos$ ustalono, ze
planowana zabudowa bedzie realizowana gtéwnie w sgsiedztwie gruntéw rolnych, lesnych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej (istniejgcej i planowanej — na co
wskazuje lokalizacja i uktad dziatek ewidencyjnych). Na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. nie stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego przedsiewziecia wywotywato
zmiany w stanie akustycznym srodowiska w stopniu powodujgcym przekroczenia pozioméw
dopuszczalnych na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez,
aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczacy wzrost ruchu pojazdow
w okolicy. Zastosowanie indywidualnego systemu do ogrzewania planowanych budynkéw
,opartego o kotly grzewcze, ogrzewanie elektryczne, gazowe lub pompe cieptfa, nie bedzie
wigzato sie z ponadnormatywng emisjg substancji do powietrza. Majgc na uwadze



powyzsze, a takze cechy, skale i rodzaj przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje
sie istotnych powigzan z innymi przedsiewzieciami, ani znaczgcego kumulowania sie
oddziatywanh planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewzie¢.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewziec
materiatow i surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne
bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

Odnoszgc sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 0o$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg mialy charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze system
grzewczy oparty bedzie na indywidualnych kottach grzewczych o mocy do 10 kW.
Whnioskodawcy dopuszczajg rowniez mozliwos¢ zastosowania ogrzewania elektrycznego,
gazowego lub montaz pomp ciepta. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie
paliw w silnikach pojazdéw, gtdwnie osobowych poruszajgcych sie po terenie
przedsiewziecia. Uwzgledniajgc cechy przedsiewziecia i jego skale, planowany sposob
ogrzewania budynkéw, a przede wszystkim brak proceséw produkcyjnych, ktére mogtyby
stanowi¢ zrédto emisji substancji do powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego wptywu
przedsiewziecia na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu,

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewziecie nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajgc
realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje
sie wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne
przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku
wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia
oraz zakres i skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane
materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przediozonych dokumentéw wynika, ze planowane budynki rekreacji
indywidualnej bedg zaopatrywane w wode z planowanych 2 studni indywidualnych
o wydajnosci do 5 m®dobe oraz gtebokosci do 30 m p.p.t. kazda. Wnioskodawcy
zadeklarowali, ze planowane ujecia wody bedg eksploatowane w ramach zwyktego
korzystania z woéd. Wnioskodawcy w k.i.p. przedstawili analize warunkéw geologicznych
i hydrogeologicznych w oparciu o ogélnodostepne dane. Dodatkowo w uzupetnieniu k.i.p.
przedstawiono wyjasnienia w oparciu o dane dotyczace studni znajdujgcej sie na dziatce
sgsiedniej. Planowane ujecia bedg miaty gtebokos¢ do 30 m p.p.t., z pompg osadzong na
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poziomie ok 12-15 m p.p.p.t Promien leja depresji w poszczegdlnych studniach ograniczy
sie do najblizszego otoczenia ujecia, do kilkunastu metréw i zamknie sie w granicach dziatki.
Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze planowane do budowy budynki rekreacji indywidualnej
bedg uzytkowane okresowo. W tym miejscu podkreslenia wymaga fakt, Zze w przypadku
wykonywania otworow wiertniczych o gtebokosci przekraczajgcej 30 m p.p.t. w celu
realizowania uje¢ wod podziemnych na potrzeby poboru wody w ilosci nieprzekraczajgcej
5 m® na dobe majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r., poz. 1290). W takim przypadku konieczne bedzie
réwniez, zgodnie z art. 33 ust. 2 i art. 395 pkt 5 ustawy z 20 lipa 2017 r. Prawo wodne (Dz.
U. z 2025 r., poz. 960), uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzenh
wodnych do poboru wéd podziemnych na potrzeby zwyktego korzystania z wod. Majac na
uwadze powyzsze ustalenia, z uwagi na ochrone zasobéw wod podziemnych w warunkach
niniejszej decyzji wskazano jednakze, aby zaopatrzenie w wode w pierwszej kolejnosci
zapewnic z sieci wodociggowej. W k.i.p. wskazano, ze powstajgce scieki bytowe (do czasu
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej na analizowanym terenie) bedg gromadzone
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych skad bedg wywozone do oczyszczalni sciekow.
Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wiasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytgczenie
nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie Iub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych Ilub w przydomowg
oczyszczalnie $ciekdw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomosé¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie $ciekow spetniajgca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawcy nie brali pod uwage realizaciji
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Wobec powyzszego nie dokonali oceny wptywu
powyzszego rozwigzania na srodowisko. A zatem w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby
do czasu technicznej mozliwosci podtgczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej, scieki
bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. W zwigzku z eksploatacjg
przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sciekow przemystowych. Z k.i.p. wynika, ze
wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne. Bedg one
odprowadzane powierzchniowo do gruntu w obrebie terenu planowanego przedsiewziecia.
Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca
w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wéd opadowych i roztopowych
wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia, dodajgc mozliwo$¢é gromadzenia wod
opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych lub/i dotach chtonnych.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o0o0$, na podstawie informacji
zawartych w K.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedg gtéwnie
odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane
uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtdwnie odpady
komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynku mieszkalnego. Powstajgce odpady bedag
selektywnie gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot.
Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na
wnioskodawcéw warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy
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i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne
materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzystac¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturainych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy o0o$ w oparciu
0 przedstawiong k.i.p. ustalono, ze planowane do budowy domy jednorodzinne nie bedag
zlokalizowane na obszarach ochronnych zbiornikéw wdéd $rodlgdowych i w  strefach
ochronnych uje¢ wod podziemnych. Z k.i.p. wynika, ze przedsiewziecie nie znajduje sie na
obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne lub archeologiczne. W tym miejscu
warto zaznaczy¢, ze planowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na terenie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie Przemecko Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice
oraz obszarze specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie. Teren objety wnioskiem nie
znajduje sie na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego oraz na obszarach goérskich.
W otoczeniu terenu planowanego przedsiewziecia znajdujg sie tereny lesne. Teren
planowanego przedsiewziecia znajduje sie w odlegtosci 240 m od jeziora Trzytoniowego.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Przemecko Wschowski i kompleks lesny
Wioszakowice, ktory nie ma obowigzujacych zakazéw oraz na obszarze Natura 2000 —
obszarze specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie PLB300011. Ustawa z dnia 7
grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art.
11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z p6zn. zm.), zachowujg
moc do czasu wejscie w zycie aktdow wykonawczych wydanych na podstawie upowaznien
ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg, o zmianie ustawy o ochronie przyrody
w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie diuzej niz przez okres 6 miesiecy od
dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powotujgce istniejgce obszary chronionego
krajobrazu i parki krajobrazowe stracity swojg moc o ile nie wydano aktow nowych w ww.
terminie. Jednoczes$nie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi,
ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
podstawie dotychczasowych przepiséw stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc nastepnie
art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z
pozn. zm.) nalezy wskazaé, ze formy te zachowaty byt prawny jako formy ochrony przyrody,
jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktére je powotywalty i okreslaty m.in. zakazy i nakazy
obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznaC, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie
obowigzujg. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na nieuzytkowanym
gruncie ornym porosnietym samosiejkami drzew. W odlegtosci 0,24 km znajduje sie Jezioro



Trzytoniowe. Realizacja przedsiewziecia bedzie sie wigza¢ z koniecznoscig wycinki 25 drzew
o obwodach do 110 cm z gatunku sosna zwyczajna. W celu minimalizacji negatywnych
oddziatywan wycinki drzew na srodowisko, majac na uwadze ochrone miejsc legowych
ptakow, jakimi sg drzewa, natozono warunek ich wycinki poza sezonem legowym ptakow,
ktory w Wielkopolsce przypada $rednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia. Drzewa
stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujgc lokalny klimat,
absorbujgc zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie, oraz zwigkszajgc retencje
woéd opadowych. Ponadto majg wielkg warto$¢ historyczng, kulturowg oraz krajobrazows.
Kazde drzewo to mikro-ekosystem z wilasciwg mu florg i faung oraz biotg grzybdw.
W zwigzku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw na srodowisko. W celu jego
rekompensaty w petni uzasadnione jest natozenie obowigzku nasadzen a dodatkowo,
kierujgc sie zasadg wzrastajgcej wartosci drzewa wraz z jego wiekiem, natozono warunek
nasadzen w stosunku 1:2 (za jedno usuwane drzewo dwa nasadzane drzewa) dla drzew
o0 obwodzie powyzej 100 cm. Obwdd drzew nalezy mierzy¢ na wysokosci 130 cm. W celu
ochrony pfazéw i innych drobnych zwierzat na etapie realizacji przedsiewziecia natozono
warunek, aby podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopow
i uwalniaé uwiezione w nich zwierzat.

Na obszarze Natura 2000 Pojezierze Stawskie obowigzujg zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14 stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB3000011 (Dz. Urz. Woj. Wiel.
poz. 560). Realizacja przedsiewziecia nie jest sprzeczna z ustaleniami planu zadan
ochronnych obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011.

Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia na nieuzytkowanym
gruncie ornym oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi warunkami, nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na roznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie
takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin
i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegolnych obszarow Natura 2000 lub
ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty
i fragmentac;ji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy 00$, planowana inwestycja
zlokalizowana zostanie w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami:
Jednolitej Czes$ci Wod Powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) Miynéwka Kaszczorska
z jez. Wielenskim, Biatym — Miatkim, Lginsko o kodzie PLRW60001815654899, oraz
Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) Wielenskie — Trzytoniowe
o kodzie PLLW10031.

Zgodnie z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022
r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) JCWP RW Mtyndwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym — Miatkim, Lgifsko
o kodzie PLRW60001815654899 zostata oceniona jako naturalna czes¢ wéd o ztym stanie
ogolnym (staby stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego), zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest: dobry stan ekologiczny, zapewnienie
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droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan
dobry. Wskaznikami determinujgcymi potencjat ekologiczny sg: przewodnos$¢, azot ogdiny,
azot amonowy, fosfor fosforanowy (V), makrobezkregowce, ichtiofauna. Wskaznikami
determinujgcymi stan chemiczny: fluoranten, bromowane difenyloetery. Gtéwnym zrédtem
presji hydromorfologicznych jest prostowanie koryta — rzeki gtdéwne i rzeki pozostate.
Gtéwnym zrédtem presji troficznych jest odptyw miejski (wody opadowe). Gtownym zrodtem
presji zasalajgcych sg scieki przemystowe i komunalne. Giéwnym zrédiem pres;ji
chemicznych: rozproszone — rozwdj obszaréow zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw
miejski; rozproszone — rolnictwo, lesnictwo. JCWP RW Miynéwka Kaszczorska z jez.
Wielenskim, Bialym — Miatkim, Lginsko o kodzie PLRW60001815654899 nie jest
przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia
natomiast jest przeznaczona do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Cata zlewnia tej
JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi
ze zrodet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci
zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaktdcenia biologicznych
stosunkéw w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod. JCWP RW Miynéwka
Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym — Miatkim, Lginsko o kodzie PLRW60001815654899
nie cechuje sie naturalng podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu
sorpcyjnego. Dla JCWP RW Miynéwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym — Miatkim,
Lginsko o kodzie PLRWG60001815654899 okreslono odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej do 2027 r., lub 2039 r. — dla substancji priorytetowych wprowadzonych
Dyrektywg 2013/39/UE, polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw
srodowiskowych zwigzane z tym, Zze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogoélny, fosforany, azot amonowy, przewodnosé
elektrolityczna wtasciwa w 20°C, MMI, EFI+PL/IBI_PL, bromowane difenyloetery(b). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych Dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat Zzrédet zanieczyszczenia i nieproporcjonalnoscig
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan
obejmujgcych zestaw dziatan, o ktérym mowa w art. 324 ust. 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960) z uwzglednieniem sposobdéw osiggania
ustanawianych celéw srodowiskowych, oraz informacje o dziataniach, o ktérych mowa w § 2
ust. 1 pkt 12 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu opracowywania planéw gospodarowania wodami na obszarach
dorzeczy (Dz. U. z 2019 r., poz. 2150). Dla JCWP RW Mitynéwka Kaszczorska z jez.
Wielenskim, Biatym — Miatkim, Lginsko o kodzie PLRW60001815654899 ustanowiono
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celow
srodowiskowych zwigzanych z nieosiggnieciem celéw srodowiskowych JCWP w zakresie
wskaznika: fluoranten(w). Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktorego zakres i skutecznos¢ okreslono w ww. zestawach dziatan). Dla
JCWP RW Mtynowka Kaszczorska z jez. WielehAskim, Biatym — Miatkim, Lgifsko o kodzie
PLRWG60001815654899 nie okreslono odstepstwa z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy
Wodne;.

Zgodnie z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022
r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) JCWP LW Wielenskie — Trzytoniowe o kodzie PLLW10031 zostata oceniona jako
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naturalna cze$¢ wod o ztym stanie ogélnym (zty stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej
dobrego), zagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest: dobry stan
ekologiczny; stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)
benzo(g,h,i)perylen(w), rte¢(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan
dobry. Wskaznikami determinujgcymi stan chemiczny jest przezroczystosc, azot og., fosfor
og., PMPL, ESMI, LMI. Wskaznikami determinujgcymi stan chemiczny: benzo(a)piren,
benzo(g,h,i)perylen, rte¢, bromowane difenyloetery, heptachlor. Gtéwne 2zrédto presji
chemicznych: rozproszone — rozwdj obszaréow zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw
miejski, nieznane (substancje zakazane). Giéwne zrédto presji troficznych: rolnictwo
i depozycja, odptyw miejski. JCWP LW Wielehskie — Trzytoniowe o kodzie PLLW10031 nie
jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia w wode przeznaczong do
spozycia natomiast jest przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych. Cata
zlewnia tej JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd biogenami,
w szczegodlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonow
oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w $rodowisku wodnym oraz pogorszenie jakoéci tych wod. JCWP
LW Wielenskie — Trzytoniowe o kodzie PLLW10031 nie cechuje sie naturalng podatnoscig
na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego. Dla JCWP LW
Wielenskie — Trzytoniowe o kodzie PLLW10031 okresSlono odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., lub 2039 r. — dla substancji priorytetowych
wprowadzonych Dyrektywg 2013/39/UE, polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia
celéw srodowiskowych zwigzane z tym, Ze nie sg osiaggniete (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: PMPL; Bromowane difenyloetery (b), azot
0golny, przezroczystos¢, fosfor ogdlny, ESMI, 10J, LMI, heptachlor(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
Dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych w tym: niewystarczajgcymi
danymi na temat zrédet zanieczyszczenia i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatah obejmujgcych zestaw
dziatan, o ktérym mowa w art. 324 ust. 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j.
Dz. U. z 2025 r., poz. 960) z uwzglednieniem sposobdw osiggania ustanawianych celéw
srodowiskowych, oraz informacje o dziataniach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 12
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu opracowywania planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (Dz. U. z
2019 r., poz. 2150). Dla JCWP LW Wielenskie — Trzytoniowe o kodzie PLLW10031
ustanowiono odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajgce na
ztagodzeniu celow Srodowiskowych zwigzanych z nieosiggnieciem celéw srodowiskowych
JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w), benzo(g,h,i)perylen(w), rteé(w).
Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i
skuteczno$¢ okreslono w ww. zestawach dziatan). Dla JCWP LW Wielenskie — Trzytoniowe
o kodzie PLLW10031 nie okreslono odstepstwa z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.
Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wdd
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGW600069 przeznaczong do poboru wéd na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWPd nr 69 o kodzie
PLGWG600069 charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym i dobrym stanem chemicznym.
JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu $srodowiskowego, jakim
jest dobry stan ilosciowy i chemiczny. Zidentyfikowanymi presjami znaczacymi dla JCWPd nr
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69 jest pobdr punktowy z ujeé¢ wod podziemnych. Rodzaj presji determinujgcej stan waod
w obrebie JCWPd nr 69 to presja ilosciowa.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
(GZWP) o nr 304 Zbiornik miedzymorenowy Przemet (daw. Zbaszyn). Obszar
przedsiewziecia nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie
wod podziemnych stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu znajduje sie w odlegtosci okoto 2 350
metréw od obszaru przedsiewziecia. Ujecie sktada sie z 2 studni i posiada ustanowiong
strefe ochrony bezposredniej ujecia wdéd podziemnych. Inwestycja nie znajduje sie na
obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Zaktada sie, ze nieprzekraczanie w czasie eksploatacji ustalonej wydajnosci
eksploatacyjnych studni, optymalny dobdér pomp do poziomu faktycznej eksploatacji oraz
wymaganych cisnien roboczych nie wptynie negatywnie na stan jednolitych czesci wéd oraz
mozliwos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
oraz przedtozonych uzupetnien do zgromadzonego materialu dowodowego w sprawie,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla srodowiska
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowe] inwestycji na stan jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych.

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 oraz art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace
z: zasiegu oddzialywania (obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra

przedsiewziecie moze oddzialywaé), transgranicznego charakteru oddzialywania
przedsiewziecia na poszczegolne elementy przyrodnicze, charakteru, wielkosci,
intensywnosci i ztozono$¢ oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania,
prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddziatywania, powigzan z innymi przedsiewzigeciami, w szczegoélnosci kumulowania
sie oddzialywan przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na
ktéorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszczg sie¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy oo$ na podstawie
zapiséw ewidencji gruntow i budynkéw ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia
stanowi grunt orny. Teren planowanego przedsiewziecia zostanie zlokalizowany w otoczeniu
gtéwnie gruntdw rolnych, lesnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacyjnej (istniejgcej i planowanej — na co wskazuje lokalizacja i uktad dziatek
ewidencyjnych). Analiza wlasna wykazata, Zze najblizsze tereny wymagajgce ochrony
akustycznej znajdujg sie w kierunku wschodnim, w bezposrednim sgsiedztwie planowanego
przedsiewziecia i jest to zabudowa mieszkaniowa. Z k.i.p. wynika, ze wnioskodawcy nie
planujg montazu zewnetrznych jednostek klimatyzacyjnych. Mozliwy jest montaz pomp
ciepta o maksymalnym poziomie mocy akustycznej wynoszgcym do 59 dB kazda. Mogg one
stanowi¢ punktowe zrodto hatasu. Regionalny Dyrektor wzigt pod uwage charakterystyke
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akustyczng tego typu urzadzen, deklarowany poziom mocy akustycznej oraz deklarowang
odlegtos¢ min. 3 metrow od granicy dziatki i w zwigzku z tym nie przewiduje, aby mogta ona
wywiera¢ istotny wptyw na klimat akustyczny najblizej potozonych terenéw akustycznie
chronionych. Ponadto Zzrodtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem przedsiewziecia
w porze dziennej i nocnej bedg przejazdy samochoddéw osobowych dojezdzjgcych do
planowanego budynku mieszkalnego. Nalezy przewidywaé, ze zrédtem hatasu bedg takze
pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow oraz Sciekow gromadzonych w zbiorniku
bezodptywowym (do czasu podtgczenia do sieci kanalizacji). Majgc na uwadze powyzsze
ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, cechy, skale i rodzaj
planowanej zabudowy nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia
mogta wigzaé sie z przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wptywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie jego realizacji w decyzji wpisano warunek
ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia oraz okreslono maksymalny
poziom mocy akustycznej dla planowanych pomp ciepta w przypadku ich montazu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy o00$ przeanalizowano zasieg, wielkosé
i zlozono$¢ oddziatywania, jego prawdopodobieAstwo, czas trwania, czestotliwosé
i odwracalnos¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan
z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na
rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla
Srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na
srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Ustalajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko Wéjt Gminy Wijewo uwzglednit w catosci uwarunkowania wymienione w art. 63
ust. 1 ustawy oo$, oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 3 listopada 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 3 listopada 2025 r.) znak: WOO-
IV.4220.1028.2025.BC.4, opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie z dnia 14 lipca 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 14 lipca 2025 r.) znak: ON-
NS.9011.848.2025 oraz z dnia 20 sierpnia 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 20 sierpnia
2025 r.) znak: ON-NS.9011.848.2025, podtrzymane w pismie z dnia 31 pazdziernika 2025 r.
(data wptywu do tut. urzedu dnia 31 pazdziernika 2025 r.) znak ON-NS.9011.848.2025 oraz
opinie Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 17 wrzesnia 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 22 wrze$nia 2025 r.)
znak: VG.ZZ$.4901.164.2025, podtrzymana w piémie z dnia 5 listopada 2025 r. (data
wptywu do tut. urzedu dnia 12 listopada 2025 r.) znak VG.ZZS.4901.164.2025.

Wojt Gminy Wijewo przed wydaniem przedmiotowej decyzji sprawdzit zgodno$c
zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalono, ze inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie nie objetym
ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Organy opiniujgce po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji, zajely
nastepujgce stanowisko:
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- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie w swoich opiniach wyrazit
stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko oraz wnidst uwagi, ktore zostaty ujete w niniejszej
decyzji w warunkach realizacji inwestycji,

- Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w swojej opinii wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na
koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych
w opinii wymagan,

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w swojej opinii wyrazit stanowisko,
ze dla planowanego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko i wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymienionych w opinii warunkéw i wymagan.

Obwieszczeniem z dnia 14 listopada 2025 r. znak: BRS.6220.5.2025 Wéjt Gminy
Wijewo na podstawie art. 9 i 10 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. 2024 poz. 572) zawiadomit strony o zgromadzeniu catego
materiatu w sprawie, z ktérym mozna bylo zapoznaé sie w terminie 14 dni od dnia jego
publicznego ogtoszenia. W okreslonym terminie zadna ze stron postepowania nie zapoznata
sie ze zgromadzonym materiatem oraz nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$, dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00s,
wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem
decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okres$lonego w art. 72,
ust. 1a ustawy 00s.

Ustalenie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw, pod ktérymi
moze zosta¢ zrealizowana planowana inwestycja nie przesgdza jeszcze o jej faktycznej
realizacji. Okresla jedynie ksztatt inwestycji z punktu widzenia wymogéw ochrony
Srodowiska, dopuszcza jej realizacje w wariancie dla sSrodowiska najkorzystniejszym. Innymi
stowy, decyzja Srodowiskowa wskazuje ograniczenia realizacji przedsiewziecia konieczne ze
wzgledu na wymogi ochrony srodowiska w réznych jego aspektach.

Informacje o przedsiewzieciu przedstawione w Karcie informacyjnej przedsiewziecia
sg wystarczajgce do petnej oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz
wykazujg, ze przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, nie wystgpi negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Wojt Gminy Wijewo, biorgc pod uwage zapisy art. 80 ust. 1 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$ oraz po przeanalizowaniu
catosci zebranej dokumentacji, zapoznaniu sie z materiatem zgromadzonym w sprawie
w tym Kartg informacyjng przedsiewziecia, opiniami: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lesznie uznat, iz inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywata na
Srodowisko. Zgodnie z art. 7, 77, i 80 kpa stan faktyczny sprawy zostat prawidtowo ustalony,
a wszystkie okoliczno$ci istotne dla jej rozstrzygniecia wyjasnione w prowadzonym
w sprawie postepowaniu. Materiat dowodowy zostat zebrany i rozpatrzony oraz wiasciwie
oceniony przez Woéjta Gminy Wijewo, co znalazio swoje odzwierciedlenie w tresci
uzasadnienia przedmiotowej decyzji.

Na zadnym z etapdw postepowania strony nie wniosty uwag ani wnioskow.
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Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego,
orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji za posrednictwem Wojta Gminy
Wijewo.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$Swiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

3. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji
0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.). Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno
nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stafa sie ostateczna.

4. Termin ten moze ulec wydtuzeniu do 10 lat jezeli realizacia planowanego
przedsigwzigcia moggcego znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko przebiega etapowo
oraz nie zmienity sie warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile strona, ktéra zfozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu od organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz zZe aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okre$lone w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane.

5. W okresie, o ktorym mowa powyzej dla danego przedsiewziecia wydaje sie jedng
decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Jedng decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie takze w przypadku, gdy dla danego przedsiewziecia jest
wymagane uzyskanie wigcej niz jednej z decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 w/w
ustawy, lub gdy wnioskodawca uzyskuje odrebnie decyzje dla poszczegdlnych etapow
realizacji przedsiewziecia.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.
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Otrzymuija:
1. Tomasz Zbierski, ul. Powstancéw WIikp. 36A, 64-150 Wijewo
2. lwona Zbierska, ul. Powstancow Wikp. 36A, 64-150 Wijewo
3. Strony postepowania sprawy zgodnie z art. 49 kpa
4. ala.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Ko$ciuszki 57, 61-891 Poznan
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Niepodlegtosci 66, 64-100 Leszno
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Géra

Informacje o wydaniu niniejszej decyzji zamieszcza sie na:

1. Tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wijewo.

2. Stronie internetowej - Biuletyn Informacji Publicznej (wraz z jej tre$cig zgodnie z art. 85 ust. 3
ustawy 00$)

3. Tablicy ogtoszeh w miejscowosci realizacji inwestyciji

Na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
2111). zgodnie z art. 1 ust. 1, pkt 1c i art. 4 (zal.: cz. | poz. 45, kol .3), art. 6 ust. 1 pkt 3
pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 zi.
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Zatacznik do decyzji Wéjta Gminy Wijewo
BRS.6220.5.2024 z dnia 5 stycznia 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkéw rekreacji
indywidualnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o numerach ewid. 776/27
oraz 776/28 obreb Wijewo, gmina Wijewo. W ramach przedsiewziecia objetego wnioskiem
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach planowane jest posadowienie do 2
budynkow rekreacji indywidualnejo niskiej intensywnosci. Zgodnie z zapisami uzupetnienia
k.i.p. budynki bedg eksploatowane okresowo. Dojazd do terenu planowanego
przedsiewziecia zapewniony bedzie z istniejagcych drég. Zgodnie z trescig zitozonej
dokumentacji powierzchnia terenu planowanego przedsiewzigcia wyniesie 0,099 ha.
Whioskodawcy przewiduja, ze planowane budynki bedg miaty maksymalnie do 70 m?
powierzchni i wysokos¢ do 2,5 kondygnacji nadziemnych. Analiza k.i.p, a takze
dokumentacji bedacej w posiadaniu Regionalnego Dyrektora wykazata, ze planowane
przedsiewziecie bedzie czescig kompleksu nieruchomosci obstugiwanych wspdlng siecig
drog dojazdowych i bedzie wchodzi¢ w sktad kompleksu zabudowy tworzgc wyodrebniony
przestrzennie kompleks zabudowy o powierzchni przekraczajgcej 0,5 ha.

Planowana zabudowa bedzie realizowana gtéwnie w sgsiedztwie gruntow rolnych,
lesnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej (istniejgcej
i planowanej — na co wskazuje lokalizacja i ukfad dziatek ewidencyjnych). Na podstawie
informacji zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby oddzialywanie planowanego
przedsiewziecia wywotywato zmiany w stanie akustycznym srodowiska w stopniu
powodujacym przekroczenia poziomow dopuszczalnych na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez, aby przedmiotowe przedsiewziecie
spowodowato znaczgcy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy. Zastosowanie indywidualnego
systemu do ogrzewania planowanych budynkow ,opartego o kotlty grzewcze, ogrzewanie
elektryczne, gazowe lub pompe ciepta, nie bedzie wigzato sie z ponadnormatywng emisjg
substancji do powietrza. Majgc na uwadze powyzsze, a takze cechy, skale i rodzaj
przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje sie istotnych powigzan z innymi
przedsiewzigciami, ani znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego
przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec

Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana
z powstawaniem pytdbw, w zwigzku 2z prowadzeniem robdt ziemnych oraz
przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedg takze
procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze
emisje te bedg mialy charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac
budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze system grzewczy oparty bedzie na indywidualnych kottach
grzewczych o mocy do 10 kW. Wnioskodawcy dopuszczajg rowniez mozliwosé
zastosowania ogrzewania elektrycznego, gazowego lub montaz pomp ciepta. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gtéwnie
osobowych poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajagc cechy
przedsiewziecia i jego skale, planowany sposéb ogrzewania budynkéw, a przede
wszystkim brak procesow produkcyjnych, ktore mogtyby stanowi¢ zrédto emisji substancji
do powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego wptywu przedsiewziecia na stan jakosci
powietrza w rejonie zainwestowania.
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Planowane budynki rekreacji indywidualnej bedg zaopatrywane w wode
z planowanych 2 studni indywidualnych o wydajnosci do 5 m3/dobe oraz gtebokosci do 30
m p.p.t. kazda. Wnioskodawcy zadeklarowali, Zze planowane ujecia wody bedag
eksploatowane w ramach zwykfego korzystania z wod. Wnioskodawcy w k.i.p. przedstawili
analize warunkéw geologicznych i hydrogeologicznych w oparciu o ogdélnodostepne dane.
Dodatkowo w uzupetnieniu k.i.p. przedstawiono wyjasnienia w oparciu o dane dotyczace
studni znajdujacej sie na dziatce sgsiedniej. Planowane ujecia bedg miaty gtebokosé do 30
m p.p.t., z pompg osadzong na poziomie ok 12-15 m p.p.p.t Promien leja depres;ji
w poszczegolnych studniach ograniczy sie do najblizszego otoczenia ujecia, do kilkunastu
metréw i zamknie sie w granicach dziatki.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze planowane do budowy budynki rekreacji indywidualne;j
bedg uzytkowane okresowo. W tym miejscu podkreslenia wymaga fakt, ze w przypadku
wykonywania otworéw wiertniczych o gtebokosci przekraczajgcej 30 m p.p.t. w celu
realizowania uje¢ wod podziemnych na potrzeby poboru wody w ilosci nieprzekraczajgcej
5 m® na dobe majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r., poz. 1290). W takim przypadku konieczne bedzie
réwniez, zgodnie z art. 33 ust. 2 i art. 395 pkt 5 ustawy z 20 lipa 2017 r. Prawo wodne (Dz.
U. z 2025 r., poz. 960), uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen
wodnych do poboru wod podziemnych na potrzeby zwyktego korzystania z woéd. Majgc na
uwadze powyzsze ustalenia, z uwagi na ochrone zasobéw wod podziemnych w warunkach
niniejszej decyzji wskazano jednakze, aby zaopatrzenie w wode w pierwszej kolejnosci
zapewnic¢ z sieci wodociggowej. W k.i.p. wskazano, ze powstajgce Scieki bytowe (do czasu
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej na analizowanym terenie) bedg gromadzone
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych skad bedg wywozone do oczyszczalni sciekow.
Ponadto nalezy zwrdéci¢ uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733)
wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie
nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie Iub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowag
oczyszczalnie $ciekow bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie Sciekdw spetniajgca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawcy nie brali pod uwage
realizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw. Wobec powyzszego nie dokonali oceny
wptywu powyzszego rozwigzania na srodowisko. A zatem w niniejszej decyzji zawarto
warunek, aby do czasu technicznej mozliwosci podifgczenia budynkéw do sieci kanalizaciji
sanitarnej, Scieki bytowe odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sSciekéw
przemystowych. Z k.i.p. wynika, ze wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane
w systemy kanalizacyjne. Beda one odprowadzane powierzchniowo do gruntu w obrebie
terenu planowanego przedsiewziecia. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje
utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter
odptywu woéd opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia, dodajgc mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych i roztopowych
w zbiornikach retencyjnych lub/i dotach chtonnych.
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Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé¢ bedg gtdéwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane uprawnionym podmiotom.
Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtdwnie odpady komunalne bedgce wynikiem
uzytkowania budynku mieszkalnego. Powstajgce odpady bedg selektywnie gromadzone
w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na wnioskodawcéw warunek,
aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu
budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

Przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na terenie obszaru chronionego krajobrazu o
nazwie Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice oraz obszarze specjalnej
ochrony ptakow Pojezierze Stawskie.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na nieuzytkowanym gruncie
ornym porosnietym samosiejkami drzew. W odlegtosci 0,24 km znajduje sie Jezioro
Trzytoniowe. Realizacja przedsiewzigcia bedzie sie wigzac z koniecznoscig wycinki 25 drzew
o0 obwodach do 110 cm z gatunku sosna zwyczajna. W celu minimalizacji negatywnych
oddziatywan wycinki drzew na Srodowisko, majgc na uwadze ochrone miejsc legowych
ptakéw, jakimi sg drzewa, natozono warunek ich wycinki poza sezonem legowym ptakow,
ktéry w Wielkopolsce przypada srednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia. Drzewa
stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujgc lokalny klimat,
absorbujgc zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie, oraz zwiekszajgc retencije
wod opadowych. Ponadto majg wielkg wartos¢ historyczng, kulturowg oraz krajobrazowa.
Kazde drzewo to mikro-ekosystem z wiasciwg mu florg i faung oraz biotg grzybow.

W zwigzku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw na srodowisko. W celu
jego rekompensaty w petni uzasadnione jest natozenie obowigzku nasadzen a dodatkowo,
kierujgc sie zasadg wzrastajgcej wartosci drzewa wraz z jego wiekiem, natozono warunek
nasadzehn w stosunku 1:2 (za jedno usuwane drzewo dwa nasadzane drzewa) dla drzew
0 obwodzie powyzej 100 cm. Obwdd drzew nalezy mierzy¢é na wysokosci 130 cm. W celu
ochrony pfazéw i innych drobnych zwierzat na etapie realizacji przedsiewziecia natozono
warunek, aby podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopdéw
i uwalnia¢ uwiezione w nich zwierzat.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) o nr 304 Zbiornik miedzymorenowy Przemet (daw. Zbagszyn). Obszar
przedsiewziecia nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie
wod podziemnych stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu znajduje sie w odlegtosci okoto 2 350
metréw od obszaru przedsiewziecia. Ujecie sktada sie z 2 studni i posiada ustanowiong
strefe ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych. Inwestycja nie znajduje sie na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zakfada sie, ze nieprzekraczanie w czasie eksploatacji ustalonej wydajnosci
eksploatacyjnych studni, optymalny dobdér pomp do poziomu faktycznej eksploatacji oraz
wymaganych cisnien roboczych nie wptynie negatywnie na stan jednolitych czesci wdd oraz
mozliwo$¢ osiggniecia celdow srodowiskowych.
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Z uwagi na skale, charakter i stopieh ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.
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